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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Djursborg 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2020.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-10-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-02-16
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-07 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Rolf Gunnar Carlman Ledamot
Gun Lisbeth Gustafsson Ledamot
Fredrik Tomas Jalminger Ledamot
Daniel Bertil Emanuel Jonér Ledamot
Fredrik Olof Mikael Wejdmark Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jérgen Schumacher Ordinarie Extern

Valberedning

Lennart Gustafsson

Thomas Ivarson Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-18.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Djursborg 2 1980 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 344 m2, varav 4 202 m2 utgdér lagenhetsyta och 142 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skonhetsvard 142 m? 2020-10-31
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stréacker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Taksékerhet 2017 Arbetsplattform, stege, racke
Nya balkonger 2016 8 nya balkonger

Malning kallarutrymmen 2016 Inkl. soprum, varmecentral
Obligatorisk ventilationskontroll 2015-2016 Gjordes senast 2006

Ny papp/lakt tegeltak 2015

Malning taket 2015 Malat flackvis

Byte expansionskarl/pump 2014 Fastighetsdgarna

Spolning alla stammar 2014 Avloppsteknik

Installation av fibernat 2013

Renovering/mélning fonster 2013 - 2014 Utfort av Fog & Fonster
Sotning 2013 Skall ske vart 4:e ar
Vinkallare 2012

Brandskyddskontroll 2009 Utan anmaérkning, skall ske var 8:e ar
Energideklaration 2009

Renovering av trapphus 2006 - 2007 Fardigstallda mars 2007
Uppférande av 2 vindslagenheter 2004 - 2005

Nya balkonger 2004 5 nya balkonger
Elstambyte 1981 - 2003

Rorstambyte 1981 - 1986

Omputsning av fasad 1981

Omldggning av tak 1981 Oversyn gjord 2004/2005
Nyinstallation hiss 1912 -1914 Nya hissmaskinerier 2004
Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering gatan 2018 Ca 2,3 Milj.

Elcentralen 2019 0,3 Milj.

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit
Internet uppkopplingstyp Fiber

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
TV via coax kabel
Fjarrvarmecentralen

Foreningen genom upphandling
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Comhem

Fastighetsagarna
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Foéreningens ekonomi
Foreningen planerar att lana upp ytterligare 1,7 Milj. for att klara av fasadrenoveringen som kostar ca 2,3 Milj.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1194 392 2491946
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 552 936 2193424
Finansiella intakter 3401 3795
Minskning kortfristiga fordringar 193 123 0
Kapitaltillskott 0 903 591
2749 460 3100810
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 057 105 3012 381
Finansiella kostnader 17 127 17 282
Okning av materiella anldaggningstillgangar 0 876 563
Okning av kortfristiga fordringar 0 2614
Minskning av langfristiga skulder 20 000 5000
Minskning av kortfristiga skulder 53 121 484 524
2 147 354 4 398 364
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1796 498 1194 392
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 602 106 -1297 554

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

lO\{_riga Hyror A\{skriv- Reparationer
intakter 14% ningar 14%
14% 6%

Periodiskt
Ovrig drift un1d§‘:/haII
33% ?
Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
72% 3% 34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Uppgorelse med Skénhetsborgen har natts under aret och féreningen har erhallit ersattning via
rattshjalpsforsakringen fér merparten av foreningens juridiska kostnader samt obetald hyra. Vattenskada EDA9A
Vaning 1 och 2. Arbete padgar under 2017/18.

Foreningen har lagt ned ev. planer pa process mot Bage Bygg for vattenskadan pa takterass. Féreningen har erhallit
ersattning via rattshjalpsforsakringen for merparten av vara juridiska kostnader.
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Taksakerheten har forbéattrats med arbetsplattform, stege samt racke. Avloppsranna pa garden har lagats och
férbattrats. Losa trappracken i EDA9B har dtgardats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overldtelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 45

Tillkommande medlemmar: 2
Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 45

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 435 420 383 383
Hyror/m? hyresrattsyta 2 602 2735 1783 2 285
Lan/m?2 bostadsrattsyta 470 475 476 0
Elkostnad/m? totalyta 11 11 12 10
Varmekostnad/m? totalyta 136 138 133 117
Vattenkostnad/m? totalyta 12 11 10 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 4 4 1 0
Soliditet (%) 73 72 68 96
Resultat efter finansiella poster (tkr) 355 -1 061 -969 -853
Nettoomsattning (tkr) 2199 2154 1830 1934
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 202 m2 bostader och 142 m2 hyreslokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 114 0 0 114
Upplatelseavgifter 9 158 955 0 0 9 158 955
Kapitaltillskott 903 591 0 0 903 591
Fond for yttre underhall 411 696 366 645 -606 240 651 291
S:a bundet eget kapital 10 474 356 366 645 -606 240 10 713 951
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 241 498 -366 645 -454 672 -3420 180
Arets resultat 354 641 354 641 1060912 -1 060912
S:a ansamlad forlust -3 886 857 -12 004 606 240 -4 481 093
S:a eget kapital 6 587 499 354 641 0 6 232 858
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

354 641
-3 874 853
-366 645

-3 886 857

214 368

-3 672 489
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2 198 766 2 153 565
Ovriga rorelseintakter Not 3 354 170 39 859
Summa rorelseintakter 2 552 936 2193424
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 583 881 -2 687 736
Ovriga externa kostnader Not 5 -472 789 -324 250
Avskrivning av materiella Not 6 -127 463 -228 468
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 184 134 -3 240 453
RORELSERESULTAT 368 802 -1 047 030
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3401 3795
Rantekostnader och liknande resultatposter -17 127 -17 282
Summa finansiella poster -13 726 -13 487
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 355 076 -1 060 516
SKATT
Statlig inkomstskatt -435 -396
-435 -396
ARETS RESULTAT 354 641 -1 060 912
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 7116012 7243476

Maskiner och inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 7116 012 7 243 476

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 118 812 7 246 276

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 193 147

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1524 955 927 497

Summa kortfristiga fordringar 1524 955 1120 644

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 13 408 13 408
13 408 13 408

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 325 497 320 826

Summa kassa och bank 325 497 320 826

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1863 860 1454 877

SUMMA TILLGANGAR 8 982 672 8701 153
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 159 069 9 159 069
Kapitaltillskott 903 591 903 591
Fond for yttre underhall Not 12 411 696 651 291
Summa bundet eget kapital 10 474 356 10 713 951
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 241 498 -3420 180
Arets resultat 354 641 -1 060912
Summa fritt eget kapital -3 886 857 -4 481 093
SUMMA EGET KAPITAL 6 587 499 6 232 858
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1 955 000 1975 000
Summa langfristiga skulder 1955 000 1975 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 20 000 20 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 116 785 119 391
Skatteskulder 19719 11372
Ovriga skulder 97 100 97 100
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 186 569 245 432
intakter

Summa kortfristiga skulder 440 173 493 294
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8982 672 8701 153
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Noter

Belopp i SEK om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 66 ar 66 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar, 50ar 10 ar, 50ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Balkonger 60 ar 60 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1829 349 1765 143
Hyror lokaler 369 424 388 430
Oresutjamning -7 -8
2 198 766 2 153 565
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 261 148 0
Aterbaring forsakringsbolag 14 725 19 000
Ovriga intékter 78 297 20 859
354 170 39 859
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 6 625 20125
Stadning entreprenad 66 776 59 968
Stadning enligt bestallning 1801 1613
Sotning 0 8 353
Hissbesiktning 3 656 3563
Myndighetstillsyn 0 7 560
Gemensamma utrymmen 824 2 688
Gard 2 448 1880
Serviceavtal 29 469 48 526
Forbrukningsmateriel 2 387 1470
Brandskydd 3375 0
117 361 155 746
Reparationer
Brf Lagenheter 10 206 0
Lokaler 1850 0
Sophantering/atervinning 1350 0
Las 1396 17 607
WS 3106 31574
Varmeanlaggning/undercentral 7 050 0
Elinstallationer 0 34193
Hiss 28 137 18 400
Tak 0 4 500
Fonster 0 2094
Vattenskada 258 959 21231
312 054 129 599
Periodiskt underhall
Byggnad 0 135 390
Entré/trapphus 41 328 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 10 364 0
Tak 92 788 0
Fasad 69 888 0
Balkonger/altaner 0 1338228
214 368 1473 618
Taxebundna kostnader
El 48 904 49 375
Varme 589 484 598 879
Vatten 51 357 48 845
Sophamtning/renhalining 63 084 61344
752 829 758 443
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 131 48 722
Kabel-TV 17 270 17 150
Bredband 44 268 44 268
125 669 110 140
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61 600 60 190
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1583 881 2 687 736
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 600
Tele- och datakommunikation 4595 2787
Juridiska atgarder 295 237 97 782
Revisionsarvode extern revisor 15 500 14 375
Foreningskostnader 34 675 40 573
Styrelseomkostnader 10 580 18 400
Fritids- och trivselkostnader 15 588 1320
Forvaltningsarvode 71422 69 516
Administration 7 596 4189
Korttidsinventarier 1787 0
Konsultarvode 10 470 69 367
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 340 5340

472 789 324 250

Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 50 929 50929
Forbattringar 58 534 159 539
Markanlaggning 18 000 18 000

127 463 228 468

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 642 781 11748718
Nyanskaffningar 0 894 063
Utgaende anskaffningsvarde 12 642 781 12 642 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 399 305 -5170 837
Arets avskrivningar enligt plan -127 463 -228 468
Utgaende avskrivning enligt plan -5 526 768 -5 399 305
Planenligt restvarde vid arets slut 7116 012 7 243 476
| restvadrdet vid arets slut ingar mark med 4 106 590 4 106 590
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 028 000 40 028 000
Taxeringsvarde mark 82 187 000 82 187 000

122 215 000 122 215 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 120 000 000 120 000 000
Lokaler 2 215 000 2 215000
122 215 000 122 215 000
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Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 875 14 875
Utgaende anskaffningsvarde 14 875 14 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 875 -14 875
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 875 -14 875
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 53 954 53 930
Klientmedel hos SBC 1471 001 873 567
1524 955 927 497
Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
SBC AB 1800 13 408 37 080 13 408
13 408 37 080 13 408
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 651 291 1378 867
Reservering enligt stadgar 366 645 366 645
lanspraktagande enligt stammobeslut -606 240 -1 094 221
Vid arets slut 411 696 651 291
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,850 % 1975 000 1995 000 2018-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 1975 000 1995 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -20 000 -20 000
1 955 000 1975 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 875 000 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 93 47
Avgifter och hyror 186 476 186 529
Forskottsaviserade avgifter och hyror 0 58 855
186 569 245 431
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerar att renovera gatufasaden mot gatan med start varen 2018.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2018

Rolf Gunnar Carlman Gun Lisbeth Gustafsson
Ledamot Ledamot

Fredrik Tomas Jalminger Daniel Bertil Emanuel Jénér
Ledamot Ledamot

Fredrik Olof Mikael Wejdmark

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2018

Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15



