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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Djursborg 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2006 och 2030.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-10-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-02-16
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Fredrik Wejdmark Ordférande
Andrea Rosalie Bernstrém Ledamot
Rolf Gunnar Carlman Ledamot
Barbro Margareta Holmberg Ledamot
Rune Torbjornsen Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Brita Schumacher Ordinarie Extern Auktoriserad revisor

Valberedning

Lennart Gustafsson

Thomas Ivarson Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-27.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Djursborg 2 1980 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsékring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 381 m2, varav 4 202 m2 utgdér boyta och 179 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skénhetsvard 179 m2 2023-10-31
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny tork o tvattmaskin samt mangel 2021 Tvattstugan

Sanerat mot rattor 2020 Soprum samt varmecentralen

Sopkarusellen 2020 Bytt mandverskap/styrning

Mindre vattenskada 2020 Baltgatan 8

Nytt kodlds 2020 Baltgatan 8

Malning taket 2020 Malat flackvis

Vattenskada avlopps stammen i 2019 dagvattenledningen

kallaren

Ny dérrautomatik EDA9B 2019

Malning utvandigt portar/fonster bv -~ 2019

av gatuplanet

Injustering varmesystem, byte stam 2019 - 2020 Avslutat samt dokumenterat

ventiler samt inst. termostatventiler

Energideklaration 2019

Radonmatning 2019 - 2020 Val godkant resultat

Fasad/balkonger mot gatan 2019

Ny reglercentral 2018 Fastighetsdagarna

Sotning 2018 Skall ske vart 4:e ar

Taksakerhet 2017 arbetsplattform, stege, racke

Nya balkonger 2016 8 nya balkonger

Malning kallarutrymmen 2016 Inkl soprum, varmecentral

Brandskyddskontroll 2016 Utan anmadrkning, skall ske var 8:e
ar

Obligatorisk ventilationskontroll 2015-2016 Gjordes senast 2006

ny papp/lakt tegeltak 2015

Malning taket 2015 Malat flackvis

Byte expansionskarl/pump 2014 Fastighetsdgarna

Spolning alla stammar 2014 Avloppsteknik

Renovering/malning fonster 2013 -2014 utfort av Fog & Fonster

Installation av fibernat 2013

Vinkallare 2012

Energideklaration 2009

Renovering av trapphus 2006 - 2007 Fardigstallda mars 2007

Uppférande av 2 vindsldgenheter 2004 - 2005

Elstambyte 1981 - 2003

Rérstambyte 1981 - 1986

Omputsning av fasad 1981

Omlaggning av tak 1981 Oversyn gjord 2004/2005

Nyinstallation hiss 1912 -1914 Nya hissmaskinerier 2004

Nya balkonger

5 st nya 2004

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit
Internet uppkopplingstyp Fiber

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
TV via coax kabel
Fjarrvarmecentralen

Foreningen genom upphandling
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Comhem

Fastighetsdgarna
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 214 560 1563 386

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 164 451 2214156
Finansiella intakter 18 040 1148
Minskning kortfristiga fordringar 47 306 0
Okning av kortfristiga skulder 0 75 040
2229797 2290344
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1653 588 1506 812
Finansiella kostnader 37 109 42 874
Okning av kortfristiga fordringar 0 50734
Minskning av langfristiga skulder 44 814 38 750
Minskning av kortfristiga skulder 5948 0
1741 458 1639 170
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2702 899 2 214 560
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 488 339 651174

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga lntékter Fastighetsskatt Ovrig drift
2% Javgift 28%
3%

Hyror

0
19% Avskrivningar

6%

Kapitalkostnader
2%

Arsavgifter
79%

Reparationer

Taxebundna 14%

kostnader
47%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tvattstugan har fatt ny tvattmaskin, mangel samt torkskap

Internetuppkopplingen har uppgraderats till 250Mbit/s samt nya routrar har installerats
Entrémattorna har tvattats

Hissen i EDA9A har snyggats till
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 6

Avgadende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 49

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 407 421 421 421
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 255 2 249 2214 2729
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1036 1046 1 055 465
Elkostnad/m? totalyta 13 10 13 13
Varmekostnad/m? totalyta 143 123 132 136
Vattenkostnad/m? totalyta 15 18 10 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 8 10 8 4
Soliditet (%) 48 46 43 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) 382 538 -3 536 576
Nettoomsattning (tkr) 2115 2173 2 154 2158

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 202 m2 bostader och 179 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 114 0 0 114
Upplatelseavgifter 9 158 955 0 0 9 158 955
Kapitaltillskott 903 591 0 0 903 591
Fond for yttre underhall 651 378 446 660 -49 362 254 080
S:a bundet eget kapital 10 714 038 446 660 -49 362 10 316 740
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 555 824 -446 660 587 517 -6 696 681
Arets resultat 382 331 382 331 -538 155 538 155
S:a ansamlad forlust -6 173 493 -64 329 49 362 -6 158 526
S:a eget kapital 4 540 545 382 331 1] 4158 214
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

382 331
-6 109 164
-446 660
-6 173 493

-6 173 493
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 15

2021

2 115355
49 096
2 164 451

-1469 273
-184 314
-109 463

-1763 051
401 400

18 040
-37 109
-19 069
382 331

382 331

2020

2173107
41 049
2214 156

-1369 110
-137 703
-127 463

-1 634 276

579 881

1148
-42 874
-41 726
538 155

538 155
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,14 6 624 159 6 733622
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 624 159 6 733 622
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 626 959 6 736 422
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1153726 733 327
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 1 866 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1155 592 733 327
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1597 555 1578787
Summa kassa och bank 1597 555 1578 787
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2753 146 2312114
SUMMA TILLGANGAR 9 380 105 9 048 536
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 13,14

Not 13,14

Not 15
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2021-12-31

9 159 069
903 591
651 378

10 714 038

-6 555 824
382 331
-6 173 493
4 540 545
2431 684
2431684
1919752
60 351

97 100
330674

2 407 877

9 380 105

2020-12-31

9159 069
903 591
254 080

10 316 740

-6 696 681
538 155
-6 158 526

4 158 214

4 396 250
188 955
97 100
208 017
4 890 322

9 048 536
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 66 ar 66 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 10 ar, 50 ar
Varmeanldggning 25 ar 25 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Markanlaggning Fullt avskriven 20 ar
Balkonger 60 ar 60 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1711638 1770493
Hyror lokaler 403 733 402 621
Oresutjamning -16 -8

2 115 355 2173107

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 20900 19 950
Ovriga intakter 28 196 21099

49 096 41 049
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 2 100 0
Snéréjning/sandning 53 125 6 625
Stadning entreprenad 70 500 70639
Stadning enligt bestalining 0 4500
Hissbesiktning 4163 4050
Myndighetstillsyn 0 1800
Gemensamma utrymmen 1276 1494
Gard 4 489 720
Serviceavtal 14 300 24784
Forbrukningsmateriel 1793 1406
Fordon 0 339
151 746 116 357
Reparationer
Hyreslagenheter 22 500 0
Lokaler 0 2535
Tvattstuga 86 816 3783
Sophantering/atervinning 0 37 626
Entré/trapphus 11781 38 154
Las 12 358 0
VVS 49 856 18 473
Varmeanlaggning/undercentral 26 802 7 875
Ventilation 0 11415
Elinstallationer 3436 2 341
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4 835
Hiss 33622 15197
Tak 0 17 491
Skador/klotter/skadegérelse 0 65 777
Vattenskada 0 25830
Ovrigt 7 093 0
254 264 251 332
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 0 49 362
0 49 362
Taxebundna kostnader
El 57 043 44 941
Véarme 625 632 540 033
Vatten 65 256 77 856
Sophdamtning/renhalining 88010 74 557
835 941 737 387
Ovriga driftkostnader
Forsakring 92 153 89 871
Kabel-TV 18 452 18 283
Bredband 53 568 44 268
164 173 152 422
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 63 150 62 250
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1469 273 1369 110
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 625 613
Tele- och datakommunikation 990 770
Revisionsarvode extern revisor 18 125 17 875
Foreningskostnader 3298 738
Styrelseomkostnader 23121 16 736
Fritids- och trivselkostnader 20228 3094
Forvaltningsarvode 79 316 77 620
Administration 4245 4780
Konsultarvode 28 195 3731
Tidningar facklitteratur 451 902
Foreningsavgifter 0 5184
Bostadsratterna Sverige Ek For 5720 5 660

184 314 137 703

Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 50 929 50929
Forbattringar 58 534 58 534
Markanlaggning 0 18 000

109 463 127 463

Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 12 642 781 12 642 781
Utgaende anskaffningsvarde 12 642 781 12 642 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5909 158 -5 781695
Arets avskrivningar enligt plan -109 463 -127 463
Utgaende avskrivning enligt plan -6 018 622 -5909 158
Planenligt restvarde vid arets slut 6 624 159 6 733 622
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4 106 590 4 106 590
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 46 749 000 46 749 000
Taxeringsvarde mark 115 189 000 115 189 000

161 938 000 161 938 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 160 000 000 160 000 000
Lokaler 1938 000 1938 000
161 938 000 161 938 000
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Not 8 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 875 14 875
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 14 875 14 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 875 -14 875
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 875 -14 875
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 46 621 46 621
Skattefordran 1761 296
Klientmedel hos SBC 675 257 635773
Fordringar 0 199
Fordringar kreditfakturor 0 50 438
Rantekonto hos SBC 430 087 0
1153726 733 327
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintakter 1 866 0
Serviceavtal 0 0
1 866 0
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 254 080 818 053
Reservering enligt stadgar 446 660 254 080
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -49 362 -818 053
Vid arets slut 651 378 254 080
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Not 13
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Not 14

Not 15

Not 16

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,850 % 2 456 436 2 481 250 2025-03-01
Handelsbanken 0,790 % 1 895 000 1915 000 2022-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 4351436 4396 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 919 752 -4 396 250
2431684 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 127 676 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta

Avgifter och hyror
Varme

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Paborjad undersdkning angaende eventuell fukt/mogel skada i kallaren

Stamspolning

OVK samt sotnings och brandsakerhetskontroll
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2021-12-31

9 000 000

2021-12-31

2 436
231 764
96 474
330 674

2020-12-31

9 000 000

2020-12-31

2564
205 453
0

208 017
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Fredrik Wejdmark
Ordférande

Rolf Gunnar Carlman
Ledamot

Rune Torbjérnsen
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor

Andrea Rosalie Bernstréom
Ledamot

Barbro Margareta Holmberg
Ledamot

/ 2022
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IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden
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Undertecknare

Undertecknad med BankID: Rune

Rune To er ornsen Torbjornsen (19640406%++#)

DjUFSborg 2(780) Betrodd tidsstampel:

. . 2022-05-04 13:22:15 UTC
E-post: rune.torbjornsen@gmail.com

Enhet: Mobile Safari 15.4 oniOS 15.4.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 90.235.56.126

IP Plats: Lund, Skane County, Sweden

Undertecknad med BankID: Brita

‘ Brita Schumacher Schuracher (19820729%++%)

Djursborg 2 (780) Betrodd tidsstampel:

: . 2022-05-04 13:30:52 UTC
E-post: brita.schumacher@gmail.com

Enhet: Chrome 100.0.4896.127 on Windows 10 Unknown
(desktop)

IP nummer: 31.209.40.41

IP Plats: Gothenburg, Vastra Goétaland County, Sweden

Detta dokument slutfordes av alla parter:

2022-05-04 13:30:52 UTC
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