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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Djursborg 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2004 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i ar tagit ett tre manaders rorligt 1dn i SHB pa 2 000 000kr.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-10-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-02-16
och nuvarande stadgar registrerades 2013-05-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Andrea Rosalie Bernstrém Ledamot
Rolf Gunnar Carlman Ledamot
Lennart Erik Hjalmar Gustafsson Ledamot
Ingrid Maria Redhe Ledamot
Fredrik Olof Mikael Wejdmark Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jérgen Schumacher Auktoriserad revisor
Lennart Ribohn Ordinarie Intern

Valberedning

Erik Holmberg

Thomas Ivarson Sammankallande
Carl-Johan Savelius
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-05-28.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Djursborg 2 1980 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Allians.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 344 m2, varav 4 202 m2 utgor lagenhetsyta och 142 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skénhetsvard 142 m2 2020-10-31
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Teknisk status

Brf Djursborg 2
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2030.

Underhadllsplanen uppdaterades 2010.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Obligatorisk ventilationskontroll 2015 -2016 Gjordes senast 2006

ny papp/lakt tegeltak 2015

Malning taket 2015 Malat flackvis

Byte expansionskarl/pump 2014 Fastighetsagarna

Spolning alla stammar 2014 Avloppsteknik

Sotning 2013 Skall ske vart 4:e ar

Installation av fibernat 2013

Renovering/malning fénster 2013 -2014 Utfort av Fog & Fonster

Vinkallare 2012

Energideklaration 2009

Brandskyddskontroll 2009 Utan anmarkning, skall ske var 8:e
ar

Renovering av trapphus 2006 - 2007 Fardigstallda mars 2007

Uppférande av 2 vindslagenheter 2004 - 2005

Elstambyte 1981 - 2003

Rérstambyte 1981 - 1986

Omputsning av fasad 1981

Omléggning av tak 1981 Oversyn gjord 2004/2005

Nyinstallation hiss 1912-1914 Nya hissmaskinerier 2004

Nya balkonger 5 st nya 2004

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte el centraler kallaren 2017

Fasad renovering gatan 2020 ca 2,5 Milj

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit
Internet uppkopplingstyp Fiber

Teknisk férvaltning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk forvaltning
TV via coax kabel

Foreningen genom upphandling
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Comhem
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2016-01-01 med 10 %.

Brf Djursborg 2
716417-4299

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 781 701 1897 988
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1867 351 1982 417
Finansiella intakter 7731 6824
Minskning langa fordringar 0 14 100
Minskning kortfristiga fordringar 0 89 004
Okning av langfristiga skulder 2 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 651 246 0
4526 328 2092 345
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 621 346 2615909
Finansiella kostnader 4344 0
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 17 500
Okning av kortfristiga fordringar 190 393 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 575 222
2816 083 3208 631
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 491 946 781701
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1710 245 -1 116 287
*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Hyror Avskriv- Reparationer
14% ningar 5%

Arsavgifter
86%

8%

Ovrig drift
21%

Fastighets- /

avgift
2%

Taxebundna
kostnader
26%

Periodiskt
underhall
38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Foreningen har under aret drabbats av en serie vattenskador;

Brf Djursborg 2
716417-4299

- Fuktskada takterrass vindsvaningen EDA 9A med paféljande vattenskada i underliggande ldgenhet. Eftersom skadan
berodde pa utifran intrangande vatten técker inte féreningens férsékring skadan och med stor sannolikhet far

féreningen sta for hela kostnaden.

- Fuktskada gardshuset som startade pa vaning 3 och drabbade dven vaning 2 samt 1

- Fuktskada badrum vindsvaning mot Baltgatan med mindre skada i trapphusets tak

Renovering av yttertak med delvis ommalning av plattak samt ny lakt/papp under tegeltak samt byte av trasiga

tegelpannor

Vinkallaren har utékats med ett antal nya vinboxar

Ny hyresgast Peach Sweden AB (Skénhetsvard) bekostar sjélva totalrenovering av lokalen som tilltrades 2015-11-01

Foreningen har tagit ett 1an pa 2 Milj hos SHB med 3M rérlig ranta for narvarande 0,85%

Avgiften till féreningen hojs med 10 % per 2016-01-01

Handelser efter aret
Reparation efter fuktskada takterrassen pa EDA 9A fortsatter

Byte el centraler i kallaren planeras till 2017
Fasadrenovering mot gatan blir troligen aktuell inom en 5-ars period

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 45 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgaende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 46 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 383 383 394 372
Hyror/m? hyresrattsyta 1783 2 285 1917 1752
Lan/m2 bostadsrattsyta 476 0 0 0
Elkostnad/m? totalyta 12 10 12 10
Varmekostnad/m? totalyta 133 117 138 137
Vattenkostnad/m? totalyta 10 10 10 8
Kapitalkostnader/m? totalyta 1 0 0 0
Soliditet (%) 68 96 90 94
Resultat efter finansiella poster (tkr) -969 -853 -443 221
Nettoomsattning (tkr) 1830 1934 1929 1813

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 202 m2 bostader och 142 m2 |okaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstéammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-970 384
-2 855778
-321 594

-4 147 756

1094 221

-3 053 535

Brf Djursborg 2
716417-4299

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 1 1829 863 1934082
Ovriga rorelseintakter Not 2 37 488 48 335
Summa rorelseintdkter 1867 351 1982 417
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 3 -2 255032 -2 468 230
Ovriga externa kostnader Not 4 -365 324 -147 679
Avskrivningar Not 5 -219 776 -226 517
Summa rorelsekostnader -2 840 132 -2 842 426
RORELSERESULTAT -972 781 -860 009
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 7731 6824
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 344 0
Summa finansiella poster 3387 6 824
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -969 394 -853 186
SKATT
Statlig inkomstskatt -990 0
-990 0
ARETS RESULTAT -970 384 -853 186
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 6577 881 6 797 657

Pagdende byggnation Not 7 17 500 17 500

Maskiner och inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 6 595 381 6 815 157

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 10 2 800 2 800

2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 598 181 6 817 957

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 190 852 60

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 2226 092 527 715

Summa kortfristiga fordringar 2416 944 527 775

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 13 408 13 408
13 408 13 408

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 319 465 307 997

SBC klientmedel i SHB 0 0

Summa kassa och bank 319 465 307 997

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2749 817 849 179

SUMMA TILLGANGAR 9 347 998 7 667 136
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 159 069 9 159 069
Fond for yttre underhall Not 13 1378 867 2 483 853
Summa bundet eget kapital 10 537 936 11 642 922
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3177 372 -3429172
Avrets resultat -970 384 -853 186
Summa fritt eget kapital -4 147 756 -4 282 358
SUMMA EGET KAPITAL 6390 180 7 360 564
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 000 000 0
Summa langfristiga skulder 2 000 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 632 883 109 143
Skatteskulder 1046 0
Ovriga skulder 97 100 0
Uppl kostnader och férutb intakter Not 15 226 789 197 429
Summa kortfristiga skulder 957 818 306 572
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 347 998 7 667 136
Stédllda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 14 9 000 000 9 000 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 66ar 66ar
Fastighetsforbattringar 10ar, 50ar 10ar, 50ar
Varmeanlaggning 25ar 25ar
Ventilation 20ar 20ar
Markanlaggning 20ar 20ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 1 609 539 1 609 539

Hyror lokaler 253 138 324 540
Hyresrabatt -32 817 0
Oresutjamning 3 3

1829 863 1934082

Not2  (OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Aterbaring Allframtid 17 100 12 445

Ovriga intakter 20 388 35890

37 488 48 335
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Not 3

DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 9516 9516
Fastighetsskotsel bestéllning 4291 0
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 6 688
Snéréjning/sandning 16 000 6 625
Stadning entreprenad 60 452 55 408
Stadning enligt bestalining 5662 7 875
Hissbesiktning 3469 3375
Gemensamma utrymmen 0 28 653
Gard 0 440
Serviceavtal 27 502 32 270
Forbrukningsmateriel 2 877 1226
129 769 152 075
Reparationer
Brf Lagenheter 0 2022
Gemensamma utrymmen 1125 0
Tvattstuga 2932 19 489
Entré/trapphus 1520 3610
Las 10 644 5284
WS 2 500 0
Varmeanldggning/undercentral 4531 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1419 0
Hiss 14614 21930
Mark/gard/utemiljé 0 4175
Vattenskada 108 144 0
147 429 56 510
Periodiskt underhall
WS 0 253180
Varmeanlaggning 0 48 125
Elinstallationer 22 357 0
Tak 900 938 0
Fonster 0 1125275
Balkonger/altaner 170 926 0
1094 221 1426 580
Taxebundna kostnader
El 52 671 45 337
Varme 577 766 506 439
Vatten 43 498 41 888
Sophamtning/renhallning 57 728 53412
731 663 647 076
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 235 59 199
Kabel-TV 17 067 23 391
Bredband 44 268 54 909
102 570 137 499
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 49 380 48 490
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 255 032 2468 230
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 2 435 1547
Juridiska atgarder 58 750 0
Revisionsarvode extern revisor 13125 -8 675
Foreningskostnader 69 338 39 361
Styrelseomkostnader 7 150 16 622
Fritids- och trivselkostnader 99 0
Forvaltningsarvode 66 792 65 098
Administration 8817 12 596
Korttidsinventarier 30 100 0
Konsultarvode 103 379 5500
Foreningsavgifter 0 4950
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 340 10 680
365 324 147 679
Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 50 929 50 929
Forbattringar 150 846 157 588
Markanléaggning 18 000 18 000
219 776 226 517
Not6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11748718 11748718
Utgaende anskaffningsvarde 11748 718 11748 718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 951 061 -4 724 544
Arets avskrivningar enligt plan -219 776 -226 517
Utgaende avskrivning enligt plan -5 170 837 -4 951 061
Planenligt restvarde vid arets slut 6 577 881 6 797 657
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4106 590 4106 590
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 198 000 41 198 000
Taxeringsvdrde mark 66 000 000 66 000 000
107 198 000 107 198 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 106 000 000 106 000 000
Lokaler 1198 000 1198 000
107 198 000 107 198 000
Not7  PAGAENDE BYGGNATION 2015-12-31 2014-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 17 500 17 500
17 500 17 500
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Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 14 875 14 875

Nyanskaffningar 0 0

Utrangering/forsaljning 0 0

Utgaende anskaffningsvarde 14 875 14 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -14 875 -14 875

Arets avskrivningar enligt plan 0 0

Utrangering/forsaljning 0 0

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 875 -14 875

Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31

Skattekonto 53611 53 286

Skattefordran 0 724

Klientmedel hos SBC 2 172 481 473 705

2 226 092 527 715

Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31

Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800

2 800 2 800
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Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
SBC aktier 1800 13 408 40 500 13 408
13 408 40 500 13 408
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 114 0 0 114
Upplatelseavgifter 9 158 955 0 0 9 158 955
Fond fér yttre underhall 1378 867 321 594 -1 426 580 2 483853
S:a bundet eget kapital 10 537 936 321594 -1 426 580 11 642 922
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3177 372 -321 594 573 394 -3429172
Arets resultat -970 384 -970 384 853 186 -853 186
S:a ansamlad férlust -4 147 756 -1291 978 1426 580 -4 282 358
S:a eget kapital 6390 180 -970 384 0 7 360 564
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 2 483 853 3013676
Reservering enligt stadgar 321594 321594
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 426580 -851 417
Vid arets slut 1378 867 2483 853
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,850 % 2 000 000 0 2016-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 2 000 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
2 000 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 000 000 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 47 0

Férutbetalda avgifter och hyror 173 237 143 924

Forskottsaviserade avgifter och hyror 53 505 53 505

226 789 197 429

Brf Djursborg 2
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /8 / 44 2016
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Djursborg 2
org.nr 716 417-4299

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen foér Bostadsrattsforeningen Djursborg 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har
utférts enligt god revisionssed. Foér den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upp-rattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som é@r andamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och

ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. s?"’
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts-
foreningen Djursborg 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 24 april 2016

<. // {
r{,ﬂ g~ (g Yirern f:‘w,/\._\
Jérgen Schumacher '

Auktoriserad revisor

Undertecknad internrevisor instammer med ovanstaende med tillagget att skadestandskravet
fran familjen Ribohn ej har reserverats i arsredovisningen

-~

Stockholm def < 7 april 2016

o
A=

A é:fﬂ.»:wa*/{*/

Lennart Ribohn

Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1770 000 1609 539 1610 000
Hyror lokaler 388 430 253 138 377 000
Hyresrabatt 0 -32 817 0
Oresutjamning 0 3 0
Aterbaring Allframtid 15 000 17 100 0
Ovriga intakter 14 400 20 388 10 000
2 187 830 1867 351 1997 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -9 700 -9516 10 000
Fastighetsskotsel bestdllning 0 -4 291 -10 000
Fastighetsskotsel gard bestalining -5000 0 -5 000
Snéréjning/sandning -15 000 -16 000 -12 000
Stadning entreprenad -62 000 -60 452 -62 000
Stadning enligt bestallning -8 000 -5 662 -10 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 0 -10 000
Hissbesiktning -3500 -3469 -3500
Gemensamma utrymmen -5 000 0 -5 000
Gard -2 000 0 -6 000
Serviceavtal -15 000 -27 502 -23 000
Forbrukningsmateriel -2 500 -2 877 -1 000
-127 700 -129 769 -137 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -180 000
Gemensamma utrymmen -250 000 -1125 0
Tvattstuga 0 -2 932 0
Entré/trapphus 0 -1 520 0
Las 0 -10 644 0
VVS 0 -2 500 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -4 531 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -1419 0
Hiss 0 -14 614 -20 000
Vattenskada -800 000 -108 144 0
-1 150 000 -147 429 -200 000
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 -22 357 0
Tak 0 -900 938 -825 000
Balkonger/altaner 0 -170 926 0
0 -1 094 221 -825 000
Taxebundna kostnader
El -52 000 -52 671 -52 000
Vérme -586 000 -577 766 -600 000
Vatten -44. 000 -43 498 -43 000
Sophamtning/renhallning -59 000 -57 728 -60 000
-741 000 -731 663 -755 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -42 000 -41 235 -46 000
Kabel-TV -17 500 -17 067 -18 000
Bredband -45 000 -44 268 -45 000
-104 500 -102 570 -109 000
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -50 043 -49 270 -49 300
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 -110 0
-50 043 -49 380 -49 300
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -2 400 -2 435 -2 200
Juridiska atgarder -100 000 -58 750 0
Revisionsarvode extern revisor -13 400 -13125 -13 000
Foreningskostnader -70 000 -69 338 -40 000
Styrelseomkostnader -16 000 -7 150 -16 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -99 0
Forvaltningsarvode -67 600 -66 792 -67 000
Administration -7 000 -8 817 -5000
Korttidsinventarier 0 -30 100 0
Konsultarvode 0 -103 379 0
Foreningsavgifter -5 000 0 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 500 -5 340 -5 500
-286 900 -365 324 -153 700
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -50 930 -50 929 -51 000
Forbattringar -150 846 -150 846 -151 000
Markanlaggning -18 000 -18 000 -18 000
-219 776 -219 776 -220 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2679919 -2 840 132 -2 449 500
RORELSERESULTAT -492 089 -972 781 -452 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 2108 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 798 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 325 0
Utdelning korta placeringar 0 4 500 0
Lanerantor 20 000 -4 344 0
20 000 3387 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -472 089 -969 394 -452 500
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -990 0
0 -990 0
RESULTAT -472 089 -970 384 -452 500
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