Brf Djursborg 2
716417-4299

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Djursborg 2

Styrelsen fér hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pd olika
atgérder. Férandringen av foéreningens likvida medel kan utlédsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhdlisplan som stracker sig mellan dren 2006 och 2030.

¢ Inga storre underhdll dr planerade de ndrmaste dren.

o Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens |&n sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-10-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-02-16
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fredrik Olof Mikael Wejdmark Ordférande
Andrea Rosalie Bernstrém Ledamot
Rolf Gunnar Carlman Ledamot
Gun Lisbeth Gustafsson Ledamot
Barbro Margareta Holmberg Ledamot

Styrelsen har under dret avhallit 4 protokollférda sammantraden.
Styrelsen har dessutom haft kontinuerlig mailkontakt angdende I6pande drenden mellan sammantradena.

Revisor
Brita Schumacher Ordinarie Extern Auktoriserad revisor

Valberedning

Lennart Gustafsson
Thomas Ivarson Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-14.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Djursborg 2 1980 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Folksam.
| férsékringen ingdr kollektivt bostadsréattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardeédret &r 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 381 m2, varav 4 202 m? utgér lagenhetsyta och 179 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 30 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Légenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skonhetsvard 179 m2 2023-10-31

s
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2006 och stréacker sig fram till 2030.

Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Sanerat mot rattor 2020 Soprum samt varmecentralen
Sopkarusellen 2020 Bytt mandverskap/styrning
Mindre vattenskada 2020 Béltgatan 8

Nytt kodlds 2020 Béltgatan 8

Maélning taket 2020 Maélat flackvis

Vattenskada avlopps stammen i 2019

kallaren

Fasad/balkonger mot gatan 2019

Malning utvandigt portar/fénster bv -~ 2019

av gatuplanet

Injustering varmesystem, byte stam 2019 - 2020
ventiler samt inst. termostatventiler

Energideklaration 2019
Radonmaétning 2019 - 2020
Ny dorrautomatik EDA9B 2019
Ny reglercentral 2018
Sotning 2018
Taksdkerhet 2017
Nya balkonger 2016
Malning kéllarutrymmen 2016
Brandskyddskontroll 2016
Malning taket 2015
Obligatorisk ventilationskontroll 2015-2016
ny papp/lékt tegeltak 2015
Byte expansionskarl/pump 2014
Spolning alla stammar 2014
Renovering/malning fénster 2013 -2014
Installation av fibernat 2013
Vinkallare 2012
Energideklaration 2009
Renovering av trapphus 2006 - 2007
Uppférande av 2 vindslagenheter 2004 - 2005
Elstambyte 1981 - 2003
Rérstambyte 1981 - 1986
Omputsning av fasad 1981
Omlaggning av tak 1981
Nyinstallation hiss 1912 -1914

Nya balkonger

Avslutat samt dokumenterat

Vél godkant resultat

Fastighetsdgarna

Skall ske vart 4:e ar
arbetsplattform, stege,récke

8 nya balkonger

inkl soprum, varmecentral

Utan anmarkning, skall ske var 8:e
ar

Malat flackvis

Gjordes senast 2006

Fastighetsagarna
Avloppsteknik
utfort av Fog & Fonster

Féardigstallda mars 2007

Oversyn gjord 2004/2005
Nya hissmaskinerier 2004
5 st nya 2004

Forvaltning
Foéreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverantér Ownit

Internet uppkopplingstyp Fiber

Teknisk forvaltning Féreningen genom upphandling
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
TV via coax kabel Comhem

Fjarrvdrmecentralen Fastighetsdgarna
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 563 386 2499 485
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2214 156 2192183
Finansiella intakter 1148 32 804
Minskning kortfristiga fordringar 0 21755
Okning av 1&ngfristiga skulder 0 2 480 000
Okning av kortfristiga skulder 75 040 0
2290 344 4726743
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1506812 5604 959
Finansiella kostnader 42 874 35927
Okning av kortfristiga fordringar 50 734 0
Minskning av langfristiga skulder 38 750 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 21956
1639 170 5662 842
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2214560 1563 386
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 651 174 -936 099

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intédkter och kostnader

Ovrig drift ;
Ovriga 23% Avskriv-

intakter ningar
2% Fastighets- 7%

i Kapital-
ft
anL kostnader
3%
Hyror
18% .
Arsavgifter Reparationer
80% 15%
Periodiskt
Taxebundna underhall
kostnader 3%

44%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Battringsmalat taket

- Mindre vattenskada i kok pa Baltgatan 8

- Sanerat mot rattor i soprum och varmecentral i krypgrunden
- Avslutat och dokumenterat renovering av varmesystemet

- Bytt mandverskap samt styrning sopkarusellen

- Radonmatning slutférd med klart godkant resultat

- Byte av kodlas Béltgatan 8

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 45
Tillkommande medlemmar: 8

Avgéende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 48

Flerarsoversikt

Brf Djursborg 2
716417-4299

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 421 421 421 435
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 249 2214 2729 2602
Lan/m2 bostadsrattsyta 1046 1055 465 470
Elkostnad/m? totalyta 10 13 13 1
Vérmekostnad/m? totalyta 123 132 136 136
Vattenkostnad/m? totalyta 18 10 12 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 10 8 4 4
Soliditet (%) 46 43 75 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 538 -3 536 576 355
Nettoomsattning (tkr) 2173 2154 2158 2199
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 202 m2 bostader och 179 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 114 0 0 114
Upplatelseavgifter 9 158 955 0 0 9 158 955
Kapitaltillskott 903 591 0 0 903 591
Fond fér yttre underhall 254 080 254 080 -818 053 818 053
S:a bundet eget kapital 10 316 740 254 080 -818 053 10 880713
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 696 681 -254 080 -2 725309 -3717 292
_Avets resultat . 538155 538155 3543362 -3543362
S:a ansamlad forlust -6 158 526 284 075 818 053 -7 260 654
S:a eget kapital 4 158 214 538 155 0 3 620 059
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Resultatdisposition

Till fdrenihéﬁst?a‘mmébs forfogande stér f6ljande me,del; :

arets resultat ;

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enhgt stadgar
‘summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall nanspréktas
f atti ny rékmng overfors

538 155

-6 442 601

-254 080

-6 158 526

49 362

-6 109 164
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Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 2.173 107 2154158
Ovriga rérelseintakter Not 3 41049 38 025
Summa rorelseintakter 2214 156 2192 183
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1369 110 -5403 063
Ovriga externa kostnader Not 5 =137 703 -194 946
Avskrivning av materiella Not 6 -127 463 -127 463
anlaggningstiligdngar ;
Summa rorelsekostnader -1 634 276 -5725 472
RORELSERESULTAT 579 881 -3 533 289
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1148 32 804
Réntekostnader och liknande resultatposter -42 874 -35 927
Summa finansiella poster -41 726 -3 123
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 538 155 -3 536 412
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -6 950
(1] -6 950
ARETS RESULTAT -3 543 362
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 6 733 622 6 861 085
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 733 622 6 861 085
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6736 422 6 863 885
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 733327 1227298
Summa kortfristiga fordringar 733 327 1227 298
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1578787 382 908
Summa kassa och bank 1578787 382908
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2312114 1610 206
SUMMA TILLGANGAR 9 048 536 8474 091
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9159 069 9159 069

Kapitaltillskott 802591 903 591

Fond fér yttre underhall Not 11 254 080 818 053

Summa bundet eget kapital 10 316 740 10 880 713

Fritt eget kapital -

Balanserat resultat -6 696 681 -3717 292

Arets resultat 538 155 -3 543 362

Summa fritt eget kapital -6 158 526 -7 260 654

SUMMA EGET KAPITAL 4 158 214 3 620 059

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4 396 250 4 435 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 188 955 116 141

Skatteskulder . 0 5094

Ovriga skulder . 97100 97 100

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 . 20801/ 200 697

intakter . -

Summa kortfristiga skulder 4890322 4 854 032

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 048 536 8 474 091
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER S
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anlédggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

_Avskrivningar B o 2020 2019
Byggnader 66 ar 66 ar
Fastighetsfoérbattringar 10 &r, 50 ar 10 &r, 50 ar
Varmeanldggning 25 ar 25 ar
Ventilation 204r 20 ar
Markanléggning 20 ar 20 4r
Balkonger 60 ar 60 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1770493 1770493
Hyror lokaler 402 621 396 258
Hyresrabatt 0 -12 586
Oresutjamning -8 -8

2173107 2 154 158

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbéring forsakringsbolag 19 950 17 575
Ovriga intdkter 21 099 20 450

41 049 38 025
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 0 3440
Snoéréjning/sandning 6625 28 656
Stadning entreprenad 70 639 70 500
Stadning enligt bestalining 4500 1125
Hissbesiktning 4 050 5938
Myndighetstillsyn 1 800 14 677
Gemensamma utrymmen 1494 0
Gard 720 3279
Serviceavtal 24 784 24 697
Forbrukningsmateriel 1406 1537
Fordon 339 0
116 357 153 849
Reparationer
Lokaler 2 535 0
Tvéttstuga 3783 3540
Sophantering/atervinning 37 626 6 504
Entré/trapphus 38 154 30925
Las 0 9025
VS 18 473 21519
Véarmeanldggning/undercentral 7875 92 502
Ventilation 11 415 0
Elinstallationer 2 341 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 835 6749
Hiss 15197 35945
Tak 17 491 20 813
Skador/klotter/skadegorelse 65 777 67 620
Vattenskada 25 830 0
251 332 295 142
Periodiskt underhall
VVS .0 144 107
Véarmeanlaggning 49 362 324 325
Fasad 0 3543523
49 362 4 011955
Taxebundna kostnader
El 44 941 55 443
Vérme 540 033 579 813
Vatten 77 856 45 670
Sophamtning/renhalining 74 557 56 832
737 387 737 758
Ovriga driftkostnader
Forsakring 89 871 81331
Kabel-TV 18 283 18 070
Bredband 44 268 44 268
152 422 143 669
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 62 250 60 690
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1369 110 5403 063
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 613 0
Tele- och datakommunikation 770 0
Revisionsarvode extern revisor 17875 17 250
Foreningskostnader 738 35821
Styrelseomkostnader 16 736 15115
Fritids- och trivselkostnader 3094 2051
Forvaltningsarvode 77 620 76 442
Administration 4780 3289
Korttidsinventarier 0 6 094
Konsultarvode 3731 27 752
Tidningar facklitteratur 902 451
Foreningsavgifter 5184 5142
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 660 5 540

137 703 194 946

Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 50 929 50 929
Forbattringar 58 534 58 534
Markanlaggning 18 000 18 000

127 463 127 463

Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 12 642 781 12 642 781
Utgaende anskaffningsvéarde 12 642 781 12 642 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -5 781 695 -5 654 232
Arets avskrivningar enligt plan -127 463 -127 463
Utgaende avskrivning enligt plan -5 909 158 -5 781695
Planenligt restvérde vid arets slut 6733 622 6 861 085
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4106 590 4106 590
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 749 000 46 749 000
Taxeringsvarde mark 115 189 000 115 189 000

161 938 000 161 938 000
Uppdelning av taxeringsvéirde
Bostader 160 000 000 160 000 000
Lokaler - ) 1938 000 11938000
161 938 000 161 938 000
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Not 8  INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 14 875 14 875
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 14 875 14 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 875 -14 875
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 875 -14 875
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 46 621 46 621
Skattefordran 296 0
Klientmedel hos SBC 635 773 1180478
Fordringar 199 199
Fordringar kreditfakturor 50 438 0
733 327 1227 298
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 818 053 563 973
Reservering enligt stadgar 254 080 254 080
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -818 053 I
Vid arets slut 254 080 818 053
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,850 % 1915 000 1935000 2021-09-30
Handelsbanken 0,850 % 2 481 250 2 500 000 2021-02-18
Summa skulder till kreditinstitut 4 396 250 4 435 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 396 250 -4 435 000
0 0
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 171 250 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 2 564 2703
Avgifter och hyror 205 453 197 994
208 017 200 697
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslédget inte mérkt av nagon betydande péaverkan frén utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

s

STOCKHOLM den / (1 2021
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Fredrik Olof Mikael Wejdmark
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Rolf Gunnar Carlman
Ledamot
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Barbro Margareta Holmberg
Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats den

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor

Andrea Rosalie Bernstrom
Ledamot

ﬂ%% 2
Gun Lisbeth Gustafsson

Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Djursborg 2
Org.nr. 716417-4299

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Djursborg 2
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riéttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. Z/(



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Djursborg 2 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedsma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av ridkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 22 april 2021

/thr‘a M

Brita Schumacher

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1830 000 1770493 1830 000
Hyror lokaler 402 000 402 621 396 000
Oresutjamning 0 -8 0
Aterbaring férsakringsbolag 17 000 19 950 0
Ovriga intakter 0 21099 0
2 249 000 2214156 2 226 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining -2 000 0 4000
Snéroéjning/sandning -22 000 -6 625 -22 000
Stéddning entreprenad -74 000 -70 639 -74 000
Stadning enligt bestalining -6 000 -4 500 -6 000
Mattvatt/Hyrmattor -8 000 0 -8 000
Sotning 0 0 -9 000
Hissbesiktning -7 000 -4 050 -7 000
Myndighetstillsyn -16 000 -1 800 -15 000
Gemensamma utrymmen -3 000 -1494 -4 000
Gard -5 000 -720 -10 000
Serviceavtal -26 000 -24 784 -26 000
Forbrukningsmateriel -6 000 -1 406 -6 000
Fordon 0 -339 0
-175 000 -116 357 -183 000
Reparationer
Fastighet forbéattringar -300 000 0 -100 000
Lokaler 0 -2 535 0
Tvéttstuga -3000 -3783 -3 000
Sophantering/&tervinning -5 000 -37 626 0
Entré/trapphus 0 -38 154 0
La&s -5 000 0 0
VVS -20 000 -18 473 -10 000
Véarmeanldggning/undercentral -10 000 -7 875 0
Ventilation -10 000 -11 415 -10 000
Elinstallationer 0 -2 341 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -22 000 -4 835 -22 000
Hiss -35 000 -15197 -45 000
Tak -20 000 -17 491 -20 000
Skador/klotter/skadegorelse -5 000 -65 777 -5 000
Vattenskada 0 -25 830 0
-435 000 -251 332 -215 000
Periodiskt underhall
VVS -140 000 0 -140 000
Vdrmeanldggning 0 -49 362 0
-140 000 -49 362 -140 000
Taxebundna kostnader
El -58 000 -44 941 -57 000
Vérme -580 000 -540 033 -614 000
Vatten -55 000 -77 856 -54 000
Soph&mtning/renhalining -65 000 -74 557 -69 000
-758 000 -737 387 -794 000
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Ovriga driftskostnader
Forsékring -90 000 -89 871 -85 000
Kabel-TV -19 000 -18 283 -19 000
Bredband -47 000 -44 268 -47 000
-156 000 -152 422 -151 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -61 000 -62 250 -60 717
-61 000 -62 250 -60 717
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -613 0
Tele- och datakommunikation -1 000 -770 -3 000
Revisionsarvode extern revisor -18 000 -17 875 -18 000
Foéreningskostnader -36 000 -738 -38 000
Styrelseomkostnader -16 000 -16 736 -17 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -3094 -4 000
Forvaltningsarvode -81 000 -77 620 -78 000
Administration -5 000 -4 780 -5 000
Konsultarvode 0 -3731 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -902 -1 000
Féreningsavgifter -6 000 -5184 -6 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 660 -6 000
-173 000 -137 703 -176 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -51 000 -50 929 -51 000
Forbattringar -59 000 -58 534 -59 000
Markanléggning -18 000 -18 000 -18 000
-128 000 -127 463 -128 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 026 000 -1 634 276 -1847 717
RORELSERESULTAT 223 000 579 881 378 283
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter 14 000 707 0
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 441 0
Lanerantor -42 000 -42 874 -30 000
-28 000 -41726 -30 000
RESULTAT 195 000 538 155 348 283
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