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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Djursborg 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-10-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-17 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Djursborg 2 1980 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1912 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret &r 1930

Féreningen har 30 bostadsrdtter om totalt 4 198 kvm och 1 lokal om 179 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4381
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lena Almefelt Ordférande

Fredrik Olof Mikael Wejdmark  Styrelseledamot
Andrea Bernstréom Styrelseledamot
Per Bondeson Styrelseledamot
Rolf Gunnar Carlman Styrelseledamot

Valberedning

Barbro Holmberg
Thomas lvarson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i férening.
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Revisorer

Eric Ahsberg Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2030. Underhdllsplanen
uppdaterades 2010.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Ny Entre’matta EDA 9A
OVK besiktning
Sanerat/&tgérdat och malat stérre delen av kéllarplanet med nytt innertak entre” 9B

Ny tvattmaskin

2022 e Taksdkerhet - arbetsplattformar, stege,rdcke
Stammspolning - Svensk Réranalys
OVK samt Brandskyddskontroll
Fukt, mégelsanering kallaren

2021 e Ny tork o tvattmaskin samt mangel - Tvattstugan

2020 e Sopkarusellen - Bytt mandverskdp/styrning
Sanerat mot réttor - Soprum samt vdarmecentralen
Mindre vattenskada - Baltgatan 8
Malning taket - Mdlat flackvis
Nytt kodlds - Baltgatan 8

2019-2020 e Radonmatning - Val godkdnt resultat
Injustering varmesystem, byte stam ventiler samt inst. termostatventiler - Avslutat samt
dokumenterat

2019 e Fasad/balkonger mot gatan
Malning utvandigt portar/fénster bv av gatuplanet
Vattenskada avlopps stammen i kdllaren - dagvatten ledningen
Ny dérrautomatik EDASB

Energideklaration

2018 e Sotning - Skall ske vart 4:e ar

Ny reglercentral - Fastighetsdgarna
2017 e Taksdkerhet - arbetsplattform, stege,racke

2016 e Nya balkonger - 8 nya balkonger

Malning ké&llarutrymmen - inkl soprum, vdrmecentral
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2016 e Brandskyddskontroll - Utan anmarkning, skall ske var 8:e &r
2015-2016 e Obligatorisk ventilationskontroll - Gjordes senast 2006

2015 e Malning taket - Mdlat flackvis
Ny papp/lakt tegeltak

2014 e Byte expansionskarl/pump - Fastighetségarna

Spolning alla stammar - Avloppsteknik
2013-2014 e Renovering/mdlning fénster - utfért av Fog & Fénster
2013 e |Installation av fibernat
2012 e Vinkallare
2009 e Energideklaration
2006-2007 e Renovering av trapphus - Fardigstallda mars 2007
2004-2005 e Uppférande av 2 vindsldgenheter
2004 e Nya balkonger - 5 st nya 2004
1981-2003 e Elstambyte
1981-1986 e Rorstambyte

1981 e Omputsning av fasad
Omlaggning av tak - Oversyn gjord 2004/2005

1912-1914

Nyinstallation hiss - Nya hissmaskinerier 2004

Planerade underhall

2025 e Fasad/balkong renovering mot gérd
2024-2025 e Malning/renovering vissa fénster mot gard

Avtal med leverantérer

Internet via fiberkabel Ownit

Teknisk forvaltning Foreningen genom upphandling
Lagenhetsférteckning SBC

Ekonomisk férvaltning  SBC

TV via coax kabel Comhem/Tele2

Fjarrvdrmecentralen Fastighetsdgarna

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret
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Ekonomi

Beslut om hdjning av medlemsavgiften med 10% per 1 januari 2024
Sanerat/&tgdardat och maélat stérre delen av kéllarplanet inkl. nytt innertak i entre” gdngen EDA 9B

,&rsredovisning 2023

Med anledning av tvisten mellan féreningen och medlem avseende renovering pga problem med inomhusluft

ingav féreningen under 2023 stdmningsansdkan om férverkande av bostadsrdtt och begdran om avflyttning

avseende den berérda ldgenheten. Huvudférhandling i tingsratten ar planerad till februari 2025 och det ar for
narvarande oklart vilka kostnader som kan komma att belasta féreningen under 2024/2025 och vi kommer
darfér inte i var budget ta med n&gra kostnader for detta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 1. Det har under éret skett O dverlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2239382 2188 290 2115 355 2173107
Resultat efter fin. poster -86 556 -521845 382 331 538155
Soliditet (%) 45 45 48 46
Yttre fond 1330 036 1098 038 651378 254 080
Taxeringsvérde 236189 000 236189 000 161938 000 161938 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 422 ) ) )
bostadsratt
Arscvgifternos andel av totala 779 ) ) )
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsrétt 1016 1025 1036 1046
Skuldsattning per kvm 974 983 993 1003
Sparande per kvm 5 15 112 163
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 20 13 10
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 147 129 143 123
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 16 15 18
Energikostnad per kvm 182 165 171 151
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 2,21 - - -
Rdantekanslighet 2,41 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Sida5av 17
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Vi har hojt avgifterna med 10% per
1 januari 2024.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 14 - - 14
Upplételseavgifter 9158 955 - - 9158 955
Kapitaltillskott 903 591 - - 903 591
Eg;‘:;z;tlre 1098 038 -476 569 708 567 1330 036
Balanserat resultat -6 620153 -45276 -708 567 -7 373 996
Arets resultat -521 845 521845 -86 556 -86 556
Eget kapital 4018 700 (0] -86 556 3932144
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -6 665 429
Arets resultat -86 556
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -708 567
Totalt -7 460 552

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -7 460 552

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 239382 2188 290
Ovriga rérelseintakter 3 34720 39250
Summa rérelseintdkter 2274102 2227 540
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1831 494 -2 086 879
Ovriga externa kostnader 9 -362 070 -525 317
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -109 488 -109 463
Summa rérelsekostnader -2303 052 -2721660
RORELSERESULTAT -28 950 -494120
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 37218 21546
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -94 824 -49 271
Summa finansiella poster -57 606 -27 725
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -86 556 -521845
ARETS RESULTAT -86 556 -521845
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 6 405 207 6 514 695

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 6 405 207 6 514 695

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 408 007 6 517 495

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 68 291 5869

Ovriga fordringar 14 522 281 788 296

Summa kortfristiga fordringar 590 572 794165

Kassa och bank

Kassa och bank 1656 435 1617 972

Summa kassa och bank 1656 435 1617 972

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 247 007 2412137

SUMMA TILLGANGAR 8 655 014 8929 633
Sida 8 av 17

[ v | r1xikRJIZA-ryZjkAkxZC




Brf Djursborg 2
716417-4299

,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9159 069 9159 069
Fond for yttre underhdll 1330 036 1098 038
Kapitaltillskott 903 591 903 591
Summa bundet eget kapital 11392 696 11160 698
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 373 996 -6 620153
Arets resultat -86 556 -521 845
Summa fritt eget kapital -7 460 552 -7 141998
SUMMA EGET KAPITAL 3932144 4 018 700
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2382180 2 406 932
Summa langfristiga skulder 2382180 2406 932
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 1884 752 1899 752
Leverantorsskulder 103 181 295 246
Skatteskulder 4 649 2 549
Ovriga kortfristiga skulder 97 100 97 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 251008 209 354
Summa kortfristiga skulder 2340 690 2504 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 655 014 8929 633
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -28 950 -494 120
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 109 488 109 463

80 538 -384 656
Erhéllen réanta 37218 23 4712
Erlagd ranta -72 202 -49 296
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 45 554 -410 541
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -63 313 -4163
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -170 933 116 149
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -188 691 -298 554
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -39 752 -44.752
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -39 752 -44 752
ARETS KASSAFLODE -228 443 -343 306
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 359 592 2702 899
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2131149 2359 592
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Djursborg 2 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 2%
Byggnad 15-5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1770 484 1770 493
Hyresintdkter lokaler 459 324 415151
Deb. fastighetsskatt 804 0]
Tvattstugeavgifter 6723 6]
Dréjsmalsréanta 472 0
Pantsdttningsavgift 1575 2 657
Ores- och kronutj@mning -0 -1
Summa 2239 382 2188 290
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 15 720 17 400
Aterbdring forsakringsbolag 19 000 21850
Summa 34720 39 250
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 78 232 71214
Stadning utdver avtal 4200 6]
Sotning (0] 44 625
Hissbesiktning 2306 0]
Brandskydd 1744 8 344
Myndighetstillsyn (0] 108 165
Gardkostnader 5365 8582
Gemensamma utrymmen 43376 1007
Sophantering 0 2750
Serviceavtal 10 468 14 762
Forbrukningsmaterial 1814 2683
Summa 147 504 262132
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 45 214 0]
Dérrar och l&s/porttele 45797 3518
Ovriga gemensamma utrymmen 3973 0]
VVS ] 18 750
Varmeanldggning/undercentral 17 571 26 242
Ventilation 26 376 38878
Elinstallationer (0] 4195
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 731
Hissar 30 985 32 401
Vattenskada 326 321 152 934
Skador/klotter/skadegérelse 0 3155
Summa 496 237 280 804
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Kallare (0] 263 697
Lds (0] 37122
Tak ] 125 000
Balkonger/altaner ¢} 50 750
Summa (0] 476 569
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 69 584 85805
Uppvdrmning 642 113 565 955
Vatten 86 822 69 450
Sophamtning/renhdlining 122 240 103 174
Summa 920 759 824 384
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 113 395 98 604
Kabel-TV 21170 19 297
Bredband 62 868 57 629
Fastighetsskatt 69 560 67 460
Summa 266 993 242 990
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 1121 163
Juridiska &tgérder 81000 116 350
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 4
Revisionsarvoden extern revisor 18 625 18 250
Styrelseomkostnader 22 500 31862
Fritids och trivselkostnader 17 880 3709
Féreningskostnader 59 204 13 097
Forvaltningsarvode enl avtal 83 400 81070
Pantsdattningskostnad 2 364 6]
Korttidsinventarier 5583 0]
Administration 2 944 6272
Konsultkostnader 55219 242 879
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 5810 5810
Foéreningsavgifter 5730 5162
Summa 362 070 525317
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 94 824 49 271
Summa 94 824 49 271
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12 282 781 12 282 781
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 282 781 12 282 781
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -5768 085 -5 658 622
Arets avskrivning -109 488 -109 463
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 877 573 -5768 085
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 405 207 6 514 695
| utgdende restvdérde ingdr mark med 4 106 590 4106 590
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 61988 000 61988 000
Taxeringsvdrde mark 174 201 000 174 201 000
Summa 236 189 000 236189 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 14 875 14 875
Utgdende anskaffningsvérde 14 875 14 875
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 875 -14 875
Utgdende avskrivning -14 875 -14 875
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)

o .

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 567 46 676
Klientmedel (0] 344 711
Transaktionskonto 198 768 0]
Borgo rantekonto 275 946 396 909
Summa 522 281 788 296
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-03-01 0,85 % 2 406 932 2 431 684
Handelsbanken 2024-01-02 4,87 % 1860 000 1875 000
Summa 4266 932 4306 684
Varav kortfristig del 1884 752 1899 752

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 043 172 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

[ v | r1xikRJIZA-ryZjkAkxZC
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
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2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 25 033 2 411
Férutbet hyror/avgifter 225 975 206 943
Summa 251008 209 354
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andrea Bernstrom Fredrik Olof Mikael Wejdmark
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lena Almefelt Per Bondeson

Ordférande Styrelseledamot

Rolf Gunnar Carlman
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Asbergs revisionsbyrd AB
Eric Ahsberg
Revisor
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Djursborg 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 17





Brf Djursborg 2 ,&rsredovisning 2023
716417-4299

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-10-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-17 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Djursborg 2 1980 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1912 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret &r 1930

Féreningen har 30 bostadsrdtter om totalt 4 198 kvm och 1 lokal om 179 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4381
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lena Almefelt Ordférande

Fredrik Olof Mikael Wejdmark  Styrelseledamot
Andrea Bernstréom Styrelseledamot
Per Bondeson Styrelseledamot
Rolf Gunnar Carlman Styrelseledamot

Valberedning

Barbro Holmberg
Thomas lvarson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i férening.
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Revisorer

Eric Ahsberg Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2030. Underhdllsplanen
uppdaterades 2010.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Ny Entre’matta EDA 9A
OVK besiktning
Sanerat/&tgérdat och malat stérre delen av kéllarplanet med nytt innertak entre” 9B

Ny tvattmaskin

2022 e Taksdkerhet - arbetsplattformar, stege,rdacke
Stammspolning - Svensk Réranalys
OVK samt Brandskyddskontroll
Fukt, mégelsanering kallaren

2021 e Ny tork o tvattmaskin samt mangel - Tvattstugan

2020 e Sopkarusellen - Bytt mandverskdp/styrning
Sanerat mot réttor - Soprum samt vdarmecentralen
Mindre vattenskada - Baltgatan 8
Malning taket - Mdlat flackvis
Nytt kodlds - Baltgatan 8

2019-2020 e Radonmatning - Val godkdnt resultat
Injustering varmesystem, byte stam ventiler samt inst. termostatventiler - Avslutat samt
dokumenterat

2019 e Fasad/balkonger mot gatan
Malning utvandigt portar/fénster bv av gatuplanet
Vattenskada avlopps stammen i kdllaren - dagvatten ledningen
Ny dérrautomatik EDASB

Energideklaration

2018 e Sotning - Skall ske vart 4:e ar

Ny reglercentral - Fastighetsdgarna
2017 e Taksdkerhet - arbetsplattform, stege,racke

2016 e Nya balkonger - 8 nya balkonger

Malning ké&llarutrymmen - inkl soprum, vdrmecentral
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2016

2015-2016

2015

2014

2013-2014

2013

2012

2009

2006-2007

2004-2005

2004

1981-2003

1981-1986

1981

1912-1914

Brandskyddskontroll - Utan anmdrkning, skall ske var 8:e ar

Obligatorisk ventilationskontroll - Gjordes senast 2006

Malning taket - Mdalat flackvis
Ny papp/lakt tegeltak

Byte expansionskérl/pump - Fastighetsdgarna

Spolning alla stammar - Avloppsteknik
Renovering/malning fénster - utfért av Fog & Fénster
Installation av fibernat

Vinkdllare

Energideklaration

Renovering av trapphus - Fardigstallda mars 2007
Uppférande av 2 vindsldgenheter

Nya balkonger - 5 st nya 2004

Elstambyte

Rorstambyte

Omputsning av fasad

Omlaggning av tak - Oversyn gjord 2004/2005

Nyinstallation hiss - Nya hissmaskinerier 2004

Planerade underhall

2025 e Fasad/balkong renovering mot gérd

2024-2025 e Malning/renovering vissa fénster mot gard

Avtal med leverantérer

Internet via fiberkabel Ownit

Teknisk forvaltning

Foreningen genom upphandling

Lagenhetsférteckning SBC

Ekonomisk férvaltning  SBC

TV via coax kabel

Fjarrvdrmecentralen

Comhem/Tele2

Fastighetsdgarna

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

,&rsredovisning 2023
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Ekonomi

Beslut om hdjning av medlemsavgiften med 10% per 1 januari 2024
Sanerat/&tgdardat och maélat stérre delen av kéllarplanet inkl. nytt innertak i entre” gdngen EDA 9B

,&rsredovisning 2023

Med anledning av tvisten mellan féreningen och medlem avseende renovering pga problem med inomhusluft

ingav féreningen under 2023 stdmningsansdkan om férverkande av bostadsrdtt och begdran om avflyttning

avseende den berérda ldgenheten. Huvudférhandling i tingsratten ar planerad till februari 2025 och det ar for
narvarande oklart vilka kostnader som kan komma att belasta féreningen under 2024/2025 och vi kommer
darfér inte i var budget ta med n&gra kostnader for detta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 1. Det har under éret skett O dverlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2239382 2188 290 2115 355 2173107
Resultat efter fin. poster -86 556 -521845 382 331 538155
Soliditet (%) 45 45 48 46
Yttre fond 1330 036 1098 038 651378 254 080
Taxeringsvérde 236189 000 236189 000 161938 000 161938 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 422 ) ) )
bostadsratt

Arscvgifternos andel av totala 779 ) ) )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsrétt 1016 1025 1036 1046
Skuldsattning per kvm 974 983 993 1003
Sparande per kvm 5 15 112 163
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 20 13 10
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 147 129 143 123
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 16 15 18
Energikostnad per kvm 182 165 171 151
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 2,21 - - -
Rdantekanslighet 2,41 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Vi har hojt avgifterna med 10% per

1 januari 2024.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31

Insatser 14 - - 14
Upplételseavgifter 9158 955 - - 9158 955
Kapitaltillskott 903 591 - - 903 591
Fond, yttre 1098 038 476 569 708 567 1330 036
underhdll
Balanserat resultat -6 620153 -45276 -708 567 -7 373 996
Arets resultat -521845 521845 -86 556 -86 556
Eget kapital 4018 700 (0] -86 556 3932144
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -6 665 429

Arets resultat -86 556

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -708 567

Totalt -7 460 552

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -7 460 552

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 239382 2188 290
Ovriga rérelseintakter 3 34720 39250
Summa rérelseintdkter 2274102 2227 540
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1831 494 -2 086 879
Ovriga externa kostnader 9 -362 070 -525 317
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -109 488 -109 463
Summa rérelsekostnader -2303 052 -2721660
RORELSERESULTAT -28 950 -494120
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 37218 21546
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -94 824 -49 271
Summa finansiella poster -57 606 -27 725
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -86 556 -521845
ARETS RESULTAT -86 556 -521845
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 6 405 207 6 514 695
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 6 405 207 6 514 695
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 408 007 6 517 495
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 68 291 5869
Ovriga fordringar 14 522 281 788 296
Summa kortfristiga fordringar 590 572 794165
Kassa och bank

Kassa och bank 1656 435 1617 972
Summa kassa och bank 1656 435 1617 972
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 247 007 2412137
SUMMA TILLGANGAR 8 655 014 8929 633
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9159 069 9159 069
Fond for yttre underhdll 1330 036 1098 038
Kapitaltillskott 903 591 903 591
Summa bundet eget kapital 11392 696 11160 698
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 373 996 -6 620153
Arets resultat -86 556 -521 845
Summa fritt eget kapital -7 460 552 -7 141998
SUMMA EGET KAPITAL 3932144 4 018 700
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 2382180 2 406 932
Summa langfristiga skulder 2382180 2406 932
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 1884 752 1899 752
Leverantorsskulder 103 181 295 246
Skatteskulder 4 649 2 549
Ovriga kortfristiga skulder 97 100 97 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 251008 209 354
Summa kortfristiga skulder 2340 690 2504 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 655 014 8929 633
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -28 950 -494 120

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 109 488 109 463
80 538 -384 656

Erhéllen réanta 37218 23 4712

Erlagd ranta -72 202 -49 296

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 45 554 -410 541

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -63 313 -4163

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -170 933 116 149

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -188 691 -298 554

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -39 752 -44.752

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -39 752 -44 752

ARETS KASSAFLODE -228 443 -343 306

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2359 592 2702899

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2131149 2359 592

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Djursborg 2 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 2%
Byggnad 15-5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1770 484 1770 493
Hyresintdkter lokaler 459 324 415151
Deb. fastighetsskatt 804 0]
Tvattstugeavgifter 6723 6]
Dréjsmalsréanta 472 0
Pantsdttningsavgift 1575 2 657
Ores- och kronutj@mning -0 -1
Summa 2239 382 2188 290
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 15 720 17 400
Aterbdring forsakringsbolag 19 000 21850
Summa 34720 39 250
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 78 232 71214
Stadning utdver avtal 4200 6]
Sotning (0] 44 625
Hissbesiktning 2306 0]
Brandskydd 1744 8 344
Myndighetstillsyn (0] 108 165
Gardkostnader 5365 8582
Gemensamma utrymmen 43 376 1007
Sophantering 0 2750
Serviceavtal 10 468 14 762
Forbrukningsmaterial 1814 2683
Summa 147 504 262132
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 45 214 0]
Dérrar och l&s/porttele 45797 3518
Ovriga gemensamma utrymmen 3973 0]
VVS ] 18 750
Varmeanldggning/undercentral 17 571 26 242
Ventilation 26 376 38878
Elinstallationer (0] 4195
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 731
Hissar 30 985 32 401
Vattenskada 326 321 152 934
Skador/klotter/skadegérelse 0 3155
Summa 496 237 280 804
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Kallare (0] 263 697
Lds (0] 37122
Tak ] 125 000
Balkonger/altaner ¢} 50 750
Summa (0] 476 569
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 69 584 85805
Uppvdrmning 642 113 565 955
Vatten 86 822 69 450
Sophamtning/renhdlining 122 240 103 174
Summa 920 759 824 384
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 113 395 98 604
Kabel-TV 21170 19 297
Bredband 62 868 57 629
Fastighetsskatt 69 560 67 460
Summa 266 993 242 990
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 1121 163
Juridiska &tgérder 81000 116 350
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 4
Revisionsarvoden extern revisor 18 625 18 250
Styrelseomkostnader 22 500 31862
Fritids och trivselkostnader 17 880 3709
Féreningskostnader 59 204 13 097
Forvaltningsarvode enl avtal 83 400 81070
Pantsdattningskostnad 2 364 6]
Korttidsinventarier 5583 0]
Administration 2 944 6272
Konsultkostnader 55219 242 879
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 5810 5810
Foéreningsavgifter 5730 5162
Summa 362 070 525317
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 94 824 49 271
Summa 94 824 49 271
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 12 282 781 12 282 781
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 282 781 12 282 781
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -5 768 085 -5 658 622
Arets avskrivning -109 488 -109 463
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 877 573 -5768 085
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 405 207 6 514 695
| utgdende restvdérde ingdr mark med 4 106 590 4106 590
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 61988 000 61988 000
Taxeringsvdrde mark 174 201 000 174 201 000
Summa 236 189 000 236189 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 14 875 14 875
Utgdende anskaffningsvérde 14 875 14 875
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 875 -14 875
Utgdende avskrivning -14 875 -14 875
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)

o .

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 567 46 676
Klientmedel (0] 344 711
Transaktionskonto 198 768 0]
Borgo rantekonto 275 946 396 909
Summa 522 281 788 296
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-03-01 0,85 % 2 406 932 2 431 684
Handelsbanken 2024-01-02 4,87 % 1860 000 1875 000
Summa 4266 932 4306 684
Varav kortfristig del 1884 752 1899 752

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 043 172 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 25 033 2 411
Férutbet hyror/avgifter 225 975 206 943
Summa 251008 209 354
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andrea Bernstrom Fredrik Olof Mikael Wejdmark
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lena Almefelt Per Bondeson

Ordférande Styrelseledamot

Rolf Gunnar Carlman
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Asbergs revisionsbyrd AB
Eric Ahsberg
Revisor
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     /envelopes/r1xikRJlZA/documents/ryZjkAkxZC/signatures/ryZjkAkxZC.f4b6f6bc-5f3d-44b1-a28c-ec27aebc44a9
     /envelopes/r1xikRJlZA/documents/ryZjkAkxZC
     
      /envelopes/r1xikRJlZA/recipients/SJZpkRJeZR
      Andrea
      Bernström
      1976/06/30
      197606300064
    
     signed
     bankid-se
     Andrea
     Bernström
     1976/06/30
     188.149.145.48
     
      ryZjkAkxZC
      9b1d0464-9580-46cf-8ee4-085d06a49c23
      true
      2024-04-21T12:36:54.294Z
      
      
       /envelopes/r1xikRJlZA/recipients/SJZpkRJeZR
       Andrea
       Bernström
       andreabernstrom@gmail.com
       197606300064
       1976/06/30
       188.149.145.48
     
    
     197606300064
     2024-04-21T12:36:54.294Z
   
    
     /envelopes/r1xikRJlZA/recipients/SJZpkRJeZR
     Andrea
     Bernström
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-21T12:36:55.528Z
    SJe1uuFMZA
    
     SJe1uuFMZA
     /envelopes/r1xikRJlZA/recipients/rkpkAygbR
     /envelopes/r1xikRJlZA/recipients/rkpkAygbR/notifications/SJe1uuFMZA
     Dokument att signera
     eric@ahsbergrevision.se
     2024-04-21T12:36:55.378Z
     0110018f00a8d3f7-068a421f-be3f-46e2-a7c1-3ce54c8be6c1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-21T19:19:32.356Z
    rkpkAygbR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      185.183.146.58
    
     rkpkAygbR
     2024-04-21T19:19:32.319Z
     /envelopes/r1xikRJlZA/recipients/rkpkAygbR
     /envelopes/r1xikRJlZA
   
    
     /envelopes/r1xikRJlZA/recipients/rkpkAygbR
     Eric
     Åhsberg
     185.183.146.58
   
  
   
    signature.created
    2024-04-22T07:48:19.790Z
    ryZjkAkxZC.2d211eee-05f6-46aa-a4f5-c44ccd147f00
    
     ryZjkAkxZC.2d211eee-05f6-46aa-a4f5-c44ccd147f00
     /envelopes/r1xikRJlZA/documents/ryZjkAkxZC/signatures/ryZjkAkxZC.2d211eee-05f6-46aa-a4f5-c44ccd147f00
     /envelopes/r1xikRJlZA/documents/ryZjkAkxZC
     
      /envelopes/r1xikRJlZA/recipients/rkpkAygbR
      Sven Eric Nils Fredrik
      Åhsberg
      1952/07/01
      195207010215
    
     signed
     bankid-se
     Sven Eric Nils Fredrik
     Åhsberg
     1952/07/01
     185.183.146.58
     
      ryZjkAkxZC
      1697f362-db48-4827-b6f6-d16c58ec90be
      true
      2024-04-22T07:48:19.320Z
      
      
       /envelopes/r1xikRJlZA/recipients/rkpkAygbR
       Sven Eric Nils Fredrik
       Åhsberg
       eric@ahsbergrevision.se
       195207010215
       1952/07/01
       185.183.146.58
     
    
     195207010215
     2024-04-22T07:48:19.320Z
   
    
     /envelopes/r1xikRJlZA/recipients/rkpkAygbR
     Sven Eric Nils Fredrik
     Åhsberg
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